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Beograd - Od kada je Narodna
banka Srbije donela odluku ko-
jom se za uzimanje stambenih
kredita indeksiranih u evrima
tra ì u~e{}e od najmanje 20 od-
sto, bura u javnosti se ne sti{a-
va. U razgovoru za Danas, De-
jan [o{ki}, guverner centralne
banke govori o tome kakav }e
uticaj ova mera imati na kredit-
no tr`i{te, za{to veruje da ve}e
u~e{}e ne}e biti kamen ko~ni-
~ar gra|evinske industrije i ko-
liko je realno da banke po~nu
da odobravaju dugoro~ne kre-
dite u dinarima - po njegovim
sopstvenim re~ima, da krenu
na „put kojim se re|e ide“.

Mogu li gra|ani sada, posle
stupanja na snagu najnovije
odluke NBS i dalje da uzima-
ju subvencionisane stambe-
ne kredite sa samo 10 odsto
u~e{}a ili ne?

- Odlukom o merama za
o~uvanje finansijske stabilnosti
Narodne banke Srbije propisa-
na je obaveza poslovnim ban-
kama da, pri odobravanju hi-
potekarnih deviznih ili valutno
indeksiranih kredita fizi~kim
licima, obezbede da iznos kre-
dita bude najvi{e do 80 odsto
procenjene vrednosti zalo`ene
nepokretnosti, umanjene za
ve} uspostavljene hipoteke vi-
{eg reda na istoj nepokretnosti.
To zna~i da bi potencijalni ko-
risnik kredita u evrima ili sa va-
lutnom klauzulom, koji ̀ eli da
kupi nekretninu, bio u obavezi
da ili obezbedi u~e{}e od mini-
mum 20 odsto ili da zalo`i do-
datnu nepokretnost uz onu ko-
ju kupuje, u kom slu~aju ne
mora da obezbedi u~e{}e. S ob-
zirom  da korisnici subvencio-
nisanih kredita ne dobijaju kre-
dite od banaka u iznosu ve}em
od 80 odsto vrednosti zalo`e-
nih nepokretnosti, ova Odluka
NBS ne uti~e na re`im odobra-
vanja i kori{}enja subvencioni-
sanih kredita. 

Ova Odluka, dakle, ne propi-
suje visinu u~e{}a za stambeni
kredit koje treba da obezbedi fi-
zi~ko lice, nego visinu kredita
koji banka mo`e odobriti, u slu-

~aju odobravanja deviznog ili
kredita sa deviznom klauzu-
lom, a koja zavisi od vrednosti
zalo`ene nepokretnosti. Pored
toga, treba imati u vidu da se
ovo ograni~enje ne odnosi na
kredite koje se izdaju u dinari-
ma bez valutne klauzule, za ko-
je verujemo da }e se javljati sve
vi{e i sa du`im rokovima do-
spe}a. Verujemo da dinarski
krediti sa varijabilnim kamat-
nim stopama indeksiranim za
referentnu kamatnu stopu NBS
ili za kretanje indeksa potro{a~-
kih cena predstavljaju vrlo real-
nu alternativu valutnoj klauzu-
li u dugoro~nom kreditiranju.
Ovakvi krediti vodili bi smanji-
vanju sistemskog rizika, pove-
}anju efikasnosti monetarne
politike i smanjivanju dinar-
skih kamatnih stopa u sistemu.

Da li je u razgovorima koje
ste imali, premijer Srbije
Mirko Cvetkovi} pokazao
spremnost da promeni uslo-
ve odobravanja subvencije,
odnosno da pristane da se 15
odsto u~e{}a koje daje dr`ava
obezbedi hipotekom ni`eg
reda ili na neki drugi na~in?

- O tome je bilo re~i i takav
potez Vlade bi imao smisla, ali
i bez toga Odluka NBS nije u
sukobu sa Uredbama Vlade o
subvencionisanju stambenih
kredita. 

Da li }e u slu~aju da dr`ava
ne promeni obavezu obezbe-
|ivanja njenog potra`ivanja
hipotekom prvog reda, NBS
promeniti svoju Odluku?

- Kao institucija koja, po Za-
konu o NBS ima obavezu da
odr`ava stabilnost cena i fi-
nansijsku stabilnost, mi ne vi-
dimo nijedan razlog zbog koga

bismo promenili ovu Odluku.
Ona predstavlja makropru-
dencijalnu meru usmerenu na
spre~avanje kreiranja daljeg
sistemskog rizika po osnovu
evroizacije odnosno na o~uva-
nje finansijske stabilnosti. Ova
mera ja~a bilanse banaka i
spre~ava nerazumno odobra-
vanje kredita bez adekvatne
vrednosti zaloge. Vi{e stabil-
nosti i manji rizici u finansij-
skom sistemu preduslovi su za
sni`avanje kamatnih stopa. 

NBS je i u pretkriznom peri-
odu ukazivala na visok stepen
deviznog rizika kome se izla`u
du`nici, pre svega gra|ani, ka-
da uzimaju kredite indeksirane
u stranoj valuti, ako nemaju
primanja u toj valuti, kao i na
~injenicu da to na du`i rok mo-
`e predstavljati dodatni kredit-
ni rizik za banku i ~itav finan-
sijski sistem. NBS je preduzi-
mala i preduzima}e niz aktiv-
nosti na smanjenju tog rizika
kroz strategiju dinarizacije. Te
aktivnosti NBS su bile prisutne
i tokom krize: razlika mese~ne
optere}enosti zarade kod in-
deksiranih i dinarskih kredita,

promena strukture obavezne
rezerve i sli~no. Istovremeno,
pripremljen je i Memorandum
o strategiji dinarizacije izme|u
Vlade Srbije i NBS. Zahvaljuju-
}i preduzetim aktivnostima,
nivo devizno indeksiranih kre-
dita je, samo u periodu od po-
~etka 2010. do aprila 2011. go-
dine, smanjen sa otprilike 75
odsto na oko 67 odsto.

Uz to, ne treba gubiti iz vi-
da da mnoge zemlje, ne samo
da u svom regulatornom okvi-
ru imaju ovakvo ograni~enje,
ve} je ono, po pravilu, znatno

o{trije i u kombinaciji sa dru-
gim restriktivnim merama
koje su usmerene na smanji-
vanje sistemskog rizika prou-
zrokovanog visokim stepe-
nom evroizacije.

Kako }e nova pravila o oba-
veznom u~e{}u za stambene
i ostale valutno indeksirane
kredite uticati na obim pla-
smana stanovni{tvu u na-
stavku godine? Da li ste o to-
me razgovarali sa bankama i
kakav je njihov stav?

- Svedoci smo da mere koje
su preduzimane u pretkri-
znom periodu, iako pra}ene
negativnim stavovima u javno-
sti, nisu imale zna~ajan uticaj
na obim kreditne aktivnosti.

Tako|e, uvidom u raspolo-
`ive podatke o kretanju stam-
benih kredita u toku ove godi-
ne, lako se mo`e uo~iti pad kre-
ditne aktivnosti u ovom seg-
mentu, posebno u segmentu
subvencionisanih kredita, iako
Odluka NBS jo{ nije stupila na
snagu. Dakle, ne bi trebalo o~e-
kivati pad kreditne aktivnosti
usled ove Odluke. Pad kreditne
aktivnosti, ako ga bude, pre }e
biti posledica smanjivanja dr-
`avne aktivnosti u domenu
subvencionisanih kredita.

Me|utim, ono {to bi trebalo
o~ekivati jeste prilago|avanje
tr`i{ta nekretnina novim uslo-
vima kreditiranja, {to bi bilo
korisno i za gra|evinsku indu-
striju i za na{e gra|ane i za sta-
bilnost finansijskog sistema.

Kada je realno o~ekivati da
bi dinarski krediti mogli da
postanu dominantni u Srbiji
i da se pojave prvi dugoro~ni
~isto dinarski zajmovi?

- To je „put kojim se re|e
ide“, ali Srbija nema realnu al-
ternativu, ako `elimo da stvari
postavimo na mesto, uredimo
sistem i obezbedimo zdrav pri-
vredni rast. Odre|eni rezultati
u tom domenu ve} postoje, ali
iako nisu zanemarljivi, nisu ni
dovoljni. Mora se raditi vi{e i
mora se biti uporan. Proces de-
evroizacije ili dinarizacije je du-
gotrajan. Za uspeh na tom pu-
tu potrebno je da svi razume-
mo da je dinarizacija u na{em
interesu. Ona je u interesu i ba-
naka i gra|ana i privrede i re-
gulatornih tela. Zbog toga NBS
istrajava ne samo u svojim me-
rama ve} i u kontinuiranoj ko-
munikaciji sa javno{}u o tome
koliko je dinarizacija va`na i u
interesu svih. Ako inostrani
ulaga~i na me|unarodnom tr-

`i{tu `ele da investiraju u srp-
ske obveznice sa rokom dospe-
}a od pet godina, ako me|una-
rodne finansijske institucije ̀ e-
le da emituju obveznice u Srbi-
ji u dinarima, valjda je vreme
da i mi i na{e banke ozbiljnije
razvijamo kreditne, depozitne
i investicione mehanizme u di-
narima. 

Koliki rizik predstavlja tre-
nutni nivo docnje stanovni-
{tva i postoji li opasnost od
znatnijeg rasta NPL-ova u
ovoj i narednoj godini i kod
kojih kredita naro~ito?

- U vi{e navrata smo isticali
da je na{ bankarski sektor vi-
soko kapitalizovan i sposoban
da podnese tr`i{ne {okove i
eventualne gubitke. Iako je ni-
vo docnje kod stanovni{tva
zna~ajno manji nego kod pri-
vrede, to ne zna~i da ne treba
preduzimati preventivne ak-
tivnosti na ja~anju kvaliteta
kredita. Ipak, u poslednjih  go-
dinu i po dana uo~ena je ve}a
stopa rasta problemati~nih
kredita kod stambenih zajmo-
va. To i jeste jedan od razloga
za dono{enje Odluke o mera-
ma za o~uvanje stabilnosti fi-
nansijskog sistema.

A. Milo{evi}

Broj deviznih 
kredita smanjen
na 67 odsto sa
prethodnih 75

“

O~ekujem da se tr`i{te nekretnina 
prilagodi novim uslovima kreditiranja. 
To bi bilo dobro za gra|ane
Ve}e obavezno u~e{}e ne}e dovesti do
pada u gra|evinskoj industriji 
Nove mere ne uti~u na re`im odobravanja
subvencionisanih stambenih kredita

RAZGOVOR Dejan [o{ki}, guverner Narodne banke Srbije

Dinari - put kojim 
se re|e ide
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Beograd – To {to su gra|ani po~eli da
podnose tu`be protiv banaka pred-
stavlja lo{u praksu i lo{ na~in da se re-
{i problem, nastao polovinom 2008.
godine kad su banke bile prinu|ene
da podi`u kamatne stope jer je do{lo
do naglog skoka kamata na me|una-
rodnim tr`i{tima. Libor je sko~io sa
2,4 na 5,5 procenata i banke su onda,
kao odgovor na to, bile prinu|ene da
di`u stope. Nije bilo lako na}i odgo-
varaju}i mehanizam, pa je to onda
podvedeno pod lo{u formulaciju „u
skladu sa poslovnom politikom ban-
ke“. Jasno je da to nije u redu – ka`e u
razgovoru za Danas Veroljub Duga-
li}, generalni sekretar Udru`enja ba-
naka Srbije.

Ne samo da nije u redu, ve} nije ni
u skladu sa ugovorom.

- Nije ni sasvim u skladu sa ugovo-
rom, ali i ugovori nisu bili potpuno
definisani i ~ak su dopu{tali takvu

mogu}nost, {to nije bila dobra prak-
sa. Kad su prestali takvi uslovi 2008. i
ve} po~etkom 2009., banke su uglav-
nom vratile kamatne stope na pret-
hodni nivo.

Neke i nisu.
- Neke nisu. Kad se to ka`e, ja bih

voleo da vidim te podatke, jer ja tvr-
dim da jesu.

Klijenti Pireus banke tvrde da
ona nije vratila kamate na prethod-
ni nivo.

- Pireus banka je re{ila sve proble-
me sa klijentima i vratila kamatne sto-
pe. Ovde su takav ugovor potpisali.

A KBC?
- Sli~na stvar. Bilo je pojedina~-

nih slu~ajeva banaka koje su to radi-
le, i kada se sve to zavr{ilo one su
vratile kamate na prethodni nivo.
Ali, nije najve}i problem gra|ana da
li je kamata sa 3,9 sko~ila na 4,3 od-
sto. Kurs {vajcarskog franka je oti-

{ao 60 procenata, a kurs evra 19
procenata. Samo {to oni koji su bili
lakomisleni ne ̀ ele da prihvate svo-
ju krivicu i da ka`u lakomislenost
me je povukla pa sam uzeo kredit u
{vajcarskim francima.

Kako gledate na to kada banke re-
klamiraju kredite u {vajcarcima.
Da li banke snose odgovornost ka-
da se takav potez klijenata poka`e
kao pogre{an?

- Mislim - ne previ{e.
Ne mislite da banka klijente do-

vodi tako u zabludu?
- Za{to? Niko nije rekao da }e kurs

u narednih pet godina ostati takav
kakav je bio na po~etku. Ali su svi re-
kli da je jako izvesno da }e kurs {vaj-
carskog franka uvek biti ve}i u rela-
tivnom odnosu na evro.

Mislite li da je u redu to {to je NBS
sada zabranila odobravanje kredi-
ta vezanih za {vajcarske franke?

- Imaju}i u vidu lakomislenost ve-
likog broja ljudi i mo`da nedovoljnu
obave{tenost, mislim da je to isprav-
na odluka. Ovako je manji rizik. Ali
taj kursni rizik uvek postoji u zemlji
u kojoj je dvovalutni sistem legalizo-
van. Kakav }e biti kurs za tri, pet ili
sedam godina ja ne znam. Taj dvova-

lutni sistem postoji u svakom seg-
mentu na{eg ̀ ivota. U samom Zako-
nu o bankama pi{e: „Banka je du`na
da odr`ava nov~ani deo kapitala u di-
narskoj protivvrednosti od 10 milio-
na evra po srednjem kursu Narodne
banke“. Dakle, mi smo prihvatili taj
dvovalutni sistem i uvek }emo imati
problem sa kretanjem kursa.

To zna~i da NBS propisuje indek-
saciju?

- Narodna banka se bori za dinari-
zaciju i da se ta indeksacija ukine, {to je
sa teoretskog aspekta veoma pohvalno,
samo {to mi ne ̀ ivimo u teoriji.

Guverner NBS Dejan [o{ki} ka`e
da bi banke trebalo da razvijaju du-
goro~ne dinarske proizvode.

- Sve je to lepo. Vrlo pohvalno, sa-
mo ako nam Narodna banka obezbe-
di dugoro~nu inflaciju od jednog
procenta. Odmah }e sve banke pre-
stati da daju kredite vezane za evro.
Onog momenta kada nama inflacija
bude pet godina zaredom jedan ili
dva procenta, kao recimo u Hrvat-
skoj, to }e se dogoditi. Dakle, to je kao
pristup svakako pohvalno. Problem

je to {to mi u ovom trenutku imamo
inflaciju od 10 procenata. Ko }e onda
da daje dinarske kredite?

Kakve }e biti posledice odluke
NBS o pove}anju obaveznog u~e{}a
i za potro{a~ke kredite sa devi-
znom klauzulom?

-Tu }e biti promena zbog pada
standarda. To je na{ klju~ni pro-
blem. Mizeran standard. Ne postoji
povoljan kredit sa platom od 350
evra, ~ak i da je bez kamate. Kakav
je to stambeni kredit od recimo
70.000 evra na 10 godina. Kolika je
to mese~na rata, recimo 200 evra.
Kako to platiti kada je prose~na pla-
ta 350 evra. Od ~ega }e taj ~ovek da
`ivi kada plati ratu?

Pre ove Odluke, NBS je donela i
mere kojima je promenila na~in
obra~una kreditne sposobnosti,
koji je mnogima omogu}io da se
zadu`e vi{e nego do sada. Kakvo
je interesovanje gra|ana za uzi-
manje kredita ~ija bi rata pre{la
raniju granicu od 30 odsto plate i
da li banke odobravaju takve po-
zajmice?

- Banke su veoma oprezne. To {to
neko ima i pravo preko 30 odsto, to
ne zna~i automatski i mogu}nost da
se toliko zadu`i. Banka svakog klijen-
ta procenjuje ponaosob – i njegovu
kreditnu sposobnost i urednost u
pla}anju obaveza u prethodnom pe-
riodu i primanja i sve ostalo i onda
donosi odluku o tome da li neko mo-
`e da se zadu`i u odre|enom procen-
tu. Mislim da je to ispravno, jer ola-
ko pove}ana zadu`enost kasnije se
vra}a na lo{ na~in. Me|utim, ni kod
gra|ana ni kod privrede nema preve-
likih optimisti~kih o~ekivanja, tako
da nema ni pove}ane tra`nje za po-
ve}anim zadu`ivanjem. 

R. ]irkovi} - A. Milo{evi}

Banke ne vole da aktiviraju hipoteke
Kolika je docnja gra|ana i u kojoj meri banke aktiviraju hipoteke?

- Op{ta docnja je 3,4 procenta, a kod stambenih kredita oko 1,5 odsto. Ali mi stalno operi{emo ci-
frama, a nikada nismo u prilici da vidimo kolika je to ljudska tragedija kada se dogodi da neko ne mo-
`e da vra}a kredit i banka mora da aktivira hipoteku. Banke izuzetno te[ko odlu~uju da primene takvu
meru, jer je to jako lo{e za sve. Pre nego {to se hipoteka aktivira banka primenjuje sve mehanizme da
do toga ne do|e. Prvo {alje opomenu, pa poziva na razgovor i poku{ava da sa grejs periodom ili ne-
kim olak{avanjem do|e do re{enja. Hipoteka je za banku najlo{ije re{enje, jer kome ona da proda taj
stan. Banke uop{te nisu sre}ne kada do toga do|e.

Naro~ito u ovakvoj situaciji.
- Generalno nisu ser}ne zbog toga. Banke nisu agencije za nekretnine i nerado se time bave.

Banke ne snose 
odgovornost zbog 
reklamiranja kredita u
{vajcarskim francima 
Dr`ava sama uvela
dvovalutni sistem 
Zalaganje guvernera
za dinarizaciju lepo, ali
mi ne `ivimo u teoriji

RAZGOVOR:Veroljub Dugali}, generalni sekretar Udru`enja banaka Srbije

Na{ problem je 
mizeran standard

Dvocifrena inflacija

Kakve su va{e projekcije inflacije za ovu
godinu?

Mislim da }e se inflacija kretati oko 10 proce-
nata. To je vrlo te{ko prognozirati, zato {to je, na-
`alost, najve}i deo onoga {to uti~e na inflaciju
van delokruga Narodne banke. NBS nije svojim
aktivnostima generisala inflaciju, ali ne mo`e ni
da je suzbije, jer mi nemamo inflaciju tra`nje, ve}
sistemsku inflaciju. Kada sko~i cena energenata
ili poljoprivrednih proizvoda to se odmah prelije
na cene. Ali, dok u drugim zemljama dolazi do ci-
kli~nih kolebanja - cene sko~e pa padnu, a kod
nas je tr`i{te neosetljivo na kretanja nani`e, pa
kad se jednom cena podigne te{ko se spu{ta.

Banke veoma oprezne
pri odobravanju 
kredita gra|anima
“
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U konkurenciji malobrojnih
doma}ih banaka, Dunav ban-
ka predstavlja nacionalnu ku-
}u sa dve komparativne pred-
nosti. Jedna su njene fiksne ka-
matne stope, koje klijentima
nude sigurnost da }e u svakom
momentu, bez obzira na kreta-
nje euribora, tr`i{nih uslova ili
politike banke, njihova mese~-
na rata uvek biti ista. Druga je
prosto to {to su kamate u Du-
nav banci po pravilu ni`e u od-
nosu na konkurenciju.

Dunav banka osnovana je
oktobra pro{le godine, kada je
Dunav osiguranje kupilo Ko-
sovsko-metohijsku banku Zve-
~an. Shodno tome ova banka
vrlo tesno sara|uje sa svojom
mati~nom ku}om i gra|anima
nudi niz specijalizovanih uslu-
ga, retko dostupnih u drugim
bankama. „Uglavnom smo or-
jentisani na stanovni{tvo i u
ponudi imamo kredite koji su
specifi~ni u odnosu na ostale
banke. Tako imamo uslugu
osiguranja od odgovornosti,
kao i polise Dunav osiguranja
Auto bonus plus“, ka`u u ovoj
banci. Auto bonus plus su na-
menski krediti za dobijanje po-
lise auto odgovornosti i za regi-
straciju vozila.

U Dunav banci posebno is-
ti~u ~injenicu da nijedan kre-
dit ne odobravaju sa varijabil-
nom kamatom, ve} samo sa

fiksnom, {to zna~i da klijent
koji uzme kredit sa deviznom
klauzulom, snosi samo devi-
zni rizik, ali mu kamata ostaje
nepromenjena tokom celog
trajanja ugovora, bez obzira
da li euribor raste ili pada.

„Imamo i veoma konku-
rentne kamate. Kod dinarskih
gotovinskih kredita sa rokom
otplate od godinu dana kamata
je 20,25 odsto, {to je vrlo povolj-
no. Kod deviznih kredita sa 100

odsto depozita kamata je pet
odsto. Bezgotovinski krediti sa
dinarskom klauzulom nose ka-
matu od 19,25 procenata, a istu
kamatu imaju i krediti kojima
se finansira kasko osiguranje.
Namenski krediti za registraci-
ju i osiguranje sa rokom otpla-
te od 12 meseci imaju kamatu
od 16 odsto. Uskoro }emo uve-
sti i takozvane Dunav kredite za
osiguranje vozila i registraciju,
koji }e se odobravati sa rokom

otplate od {est meseci i to isklju-
~ivo na {alterima Dunav osigu-
ranja“, ka`u u ovoj banci.

Dunav banka nudi i bezgo-
tovinske namenske kredite za
kupovinu trajnih potro{nih
dobara sa kamatom od 20,75
odsto. Ako namenski kredit
dolazi sa valutnom klauzulom
i u~e{}em do 24 meseca, kama-
ta je 11,75 odsto. Krediti za ku-
povinu vozila sa rokom otplate
od 36 do 60 meseci imaju ka-

matu od 10,95 odsto i za njih je
od sada potrebno u~e{}e od 30
odsto, ~ime je Dunav banka is-
punila nove uslove odobrava-
nja kredita, koje je propisala
Narodna banka Srbije.

„Imamo i kredite sa valut-
nom klauzulom i obaveznim
depozitom od 30 odsto, koji se
tako|e odobravaju na rok od 36
do 60 meseci sa kamatom od
8,15 odsto. Kod kredita za refi-
nansiranje, koji se odobravaju

uz valutnu klauzulu, u~e{}e iz-
nosi 30 odsto, a kamata je 10,95
procenata. ^ak i za stambene
kredite va ì fiksna kamatna sto-
pa, pa tako kredit za adaptaciju
prostora, indeksiran u evrima
ima kamatu od 8,65 odsto, dok
kredit za izgradnju ili dogradnju
sa rokom otplate od 60 do 120
meseci nosi kamatu od 8,35 od-
sto. Namenski stambeni krediti
sa otplatom do 240 meseci ima-
ju kamatu od 8,58 odsto, dok
kamata u slu~aju da se pola`e
depozit od 100 odsto, iznosi sa-
mo ~etiri procenta“, ka`u u ovoj
banci u kojoj odobravaju i kre-
dite za dozvoljeno prekora~enje
ra~una sa kamatom od 20,25
odsto, „{to je mnogo nì e nego
u drugim bankama“. 

Dunav banka za sada ima
22 poslovne jedinice, ali na-
merava da otvori ekspoziture
u Smederevu, Jagodini, U`icu
i {alter na Zlatiboru. U ovoj
banci trenutno radi 150 ljudi,
od ~ega je njih 100 preuzeto iz
Kosovsko-metohijske banke.

Veliki deo posla ove banke
~ini kreditiranje polisa osigu-
ranja, pa tako „najmanje 30
odsto polisa pre|e preko na{ih
kredita“.

„Jedna od komparativnih
prednosti je i u{teda vremena.
Kod nas se svi krediti, uzimaju-
}i u obzir i stambene vrlo brzo
odobravaju“, ka`u u ovoj banci.

Ubrzani rast najmla|e banke u Srbiji

Fiksna kamata i niske stope, glavni adut Dunav banke

Beograd - Novi, stro`i uslovi
odobravanja kredita, koje je pro-
pisala Narodna banka Srbije i
posustalo tr ì{te nekretnina dva
su osnovna razloga zbog kojih je
sada mo`da i najbolji trenutak
za kupovinu stana, za one gra-
|ane koji to sebi mogu da priu-
{te. ^injenica da mnogi koji su
skupljali novac za 10 odsto u~e-
{}a za stambeni kredit, sada ne-
}e verovatno ne}e mo}i da dobi-
ju zajam, za koji im od ovog me-
seca treba duplo ve}e u~e{}e,
zna~i da }e se ionako mala tra-
`nja za stanovima dodatno sta-
njiti, {to bi, barem teorijski po-
smatrano trebalo da dovede do
pada cena nekretnina.

Da se osim u teoriji to po-
lako de{ava i u stvarnosti, po-
kazuju cene u nekim od naj-
presti`nijih novoizgra|enih
stambenih blokova, gde su se
stanovi ranije prodavali za
preko 2.000 evra po kvadratu,
a sada za ipak prihvatljivijih
1.500. Gra|ani, koji i pored
stro`ih uslova i dalje imaju
dovoljno kapitala za podiza-

nje kredita, mogu ra~unati na
relativno povoljne kamatne
stope od oko pet procenata
na godi{njem nivou, pod
uslovom da mogu da se kva-
lifikuju za stambeni kredit sa
subvencijom dr`ave. U su-
protnom, jedina opcija za fi-
nansiranje novog stana osta-
ju komercijalni stambeni kre-
diti kod kojih kamatne stope
retko padaju ispod osam pro-
cenata, a naj~e{}e su i prili~-
no ve}e od toga, iako banke
na~elno na svojim sajtovima
navode i povoljnije kamatne
stope.

Subvencionisani stambeni
krediti odobravaju se isklju~i-
vo za kupovinu stanova u no-
vogradnji, vrednih manje od
100.000 evra. I pored obe}a-
nja da }e gra|ani i dalje mo}i
da uzimaju ove kredite sa sa-
mo 10 odsto u~e{}a, banke su
odmah po stupanju novih
pravila na snagu promenile
svoje uslove odobravanja, ta-
ko da je i za ove kredite sa da
potrebno bar 20 odsto u~e{}a
ili dve hipoteke - na nekretni-
nu koja se kupuje i na jo{ jed-
nu osim nje. A. M.

Zbog slabe tra`nje na tr`i{tu nekretnina, sada pravi trenutak za kupovinu

Znatno jeftinije uz subvenciju dr`ave
Banka Sa subvencijom Bez subvencije

Komercijalna 4,68 6,94 - 6,95

Sosijete `eneral 3,97 - 5,01 5,95 - 8,55

Inteza 6,75 7,39

Unikredit 3,5 5,55
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IV KREDITI

Uredio: Aleksandar Milo{evi}; Prelom: Slobodan Srem~evi}

Komercijalna banka je za na-
stupaju}i period godi{njih od-
mora, imaju}i u vidu  potrebu
klijenata da svoj bud`et dopu-
ne neophodnim sredstvima,
pripremila bogatu kreditnu
ponudu, namenjenu svim gra-
|anima, kako klijentima ban-
ke, tako i ostalim gra|anima.  

Visok stepen profesional-
nosti i poslovnosti u radu sa
klijentima ~ini da se procedu-
ra odobravanja kredita u Ko-
mercijalnoj banci odvija na

brz i efikasan na~in, {to rezul-
tira time da klijenti u vrlo krat-
kom roku dolaze do potrebnih
finansijskih sredstava, ka`e
Ljiljana Milo{evi}, zamenik

direktora sektora za poslove sa
stanovni{tvom ove banke.

Komercijalna banka nudi
razli~ite modele kreditiranja,
~ime je ostavljena mogu}nost
klijentima da izaberu one pro-
izvode koji najvi{e odgovaraju
njihovim potrebama.

- Ovom prilikom, posebno
izdvajamo gotovinske i kredi-
te za refinansiranje, sa i bez
devizne klauzule, koji se odo-
bravaju uz najpovoljnije ka-
matne stope i najdu`e rokove

otplate kredita - navodi Milo-
{evi}.

Gotovinski krediti sa devi-
znom klauzulom odobravaju
se po fiksnoj kamatnoj stopi
koja va`i ceo period otplate
kredita. Od 30.06.2011. godi-
ne ova kamatna stopa zna~aj-
no je sni`ena i iznosi 11,95 od-
sto na godi{njem nivou. Ro-
kovi otplate ove vrste kredita
mogu da budu do sedam go-
dina i mogu se odobravati do
iznosa od milion dinara. Za iz-
nose kredita do 650.000 dina-
ra klijentima banke je dovolj-
na menica korisnika kredita,
uz polog depozita u visini od
30 odsto.

Gotovinski krediti bez devi-
zne klauzule, uvek prisutni u
ponudi Komercijalne banke,
odobravaju se bez obaveze po-
laganja depozita, uz menicu
korisnika kredita za iznose
kredita do 500.000 dinara. Ro-
kovi otplate ove vrste kredita
mogu da budu i do 77 meseci
i mogu da se odobravaju do
iznosa od 800.000 dinara. Ka-
matna stopa u prvih 36 mese-
ci je fiksna i iznosi 1,85 odsto
na mese~nom nivou.  Nakon
isteka perioda od 36 meseci,
kamatna stopa je promenljiva
i formira se na bazi {estome-
se~nog BELIBOR-a i mar`e
banke i sada iznosi: 6M BELI-
BOR + 8 odsto na godi{njem
nivou. Od posebnog je zna~a-

ja, kada je ova vrsta kredita u
pitanju, nepostojanje valutnog
rizika.

Interesantnu ponudu ~ine i
gotovinski i krediti za refinan-
siranje obezbe|eni hipote-
kom, koje banka odobrava sa
rokom otplate do 10 godina.
Kamatna stopa je promenljiva
i formira se na bazi 6M EURI-

BOR-a i mar`e banke i sada iz-
nosi: 6M EURIBOR + 6,95
odsto na godi{njem nivou.
Klijenti banke su u obavezi da
na ime obezbe|enja kredita,
pored blanko menica, obez-
bede nepokretnost na kojoj }e
se uspostaviti hipoteka u ko-
rist Komercijalne banke, kao i
osiguranje nepokretnosti i po-
lo`e namenski devizni depozit
u visini od 30 odsto od iznosa
kredita.

O svim aktuelnim proizvo-
dima i uslugama Banke gra|a-
ni mogu da se informi{u pristu-
pom internet prezentaciji Ko-
mercijalne banke www.kom-
bank.com

Posebna ponuda Komercijalne banke za nastupaju}i period godi{njih odmora

Znatno manje 
kamate na ke{ kredite

Kreditne kartice - jedna od najkorisnijih, ali i najskupljih bankarskih usluga

Stopa i do 
30 odsto godi{nje

Beograd - Od kada su se pre ne-
koliko godina ponovo pojavile,
kreditne kartice su postale jedan
od najpopularnijih na~ina za
pla}anje i zadu`ivanje u Srbiji.
Me|utim, kartice su uglavnom i
najskuplji na~in kupovine, {to
gra|ani naj~e{}e otkriju tek ka-
da je suvi{e kasno. Upravo zbog
toga, pri izboru kreditne kartice
treba obratiti pa`nju na sve pa-
rametre - kamatnu stopu, tarife
za podizanje gotovine na ban-
komatima ili {alterima banaka,
godi{nju ~lanarinu i upotreblji-
vost kartice u inostranstvu.

Prema junskim podacima
portala kamatica.com, kamat-
ne stope kre}u se i do 2,6 odsto
na mese~nom, odnosno ~ak do
36,10 odsto na godi{njem ni-
vou. Ako pretpostavimo da je

prose~an dug na godi{njem ni-
vou 50.000 dinara, kamata ko-
ja se pla}a varira u rasponu od
10.780 dinara pa sve do 18.040
dinara. Po ovom osnovu je mo-
gu}e napraviti u{tedu od 7.260
dinara, {to je 70 odsto iznosa
duga. U{teda je zna~ajna pogo-
tovo ako je zadu`enje vi{e od
pretpostavljenih 50.000 dinara.

Pri odabiru kartice treba vo-
diti ra~una i o tome da su ka-
matne stope po pravilu vi{e ako
se kartica ne uzima u banci u
kojoj klijent prima platu, te da
takozvane zlatne ili platinijum-
ske kartice donose ve}i limit, ali
po cenu vi{ih kamatnih stopa i
skupljih ~lanarina.

Pojedine banke nude i karti-
ce koje omogu}avaju pla}anje
na vi{e jednakih mese~nih rata

bez kamate, ~ime se kartice po-
malo podse}aju na na~in na
koji su ~ekovi ranije kori{}eni.
Kada klijent karticom plati na
ovaj na~in, ukupan iznos tran-
sakcije deli se na odre|en broj
jednakih rata i kao takav je u
celosti oslobo|en kamate. Prva
rata dospeva odmah, a svaka
slede}a na svakih 30 dana.

Ono sto predstavlja svojevr-
snu zamku za korisnike kre-
ditnih kartica je, kako navodi
Kamatica, minimalni iznos

duga, koji se kre}e od tri odsto
pa navi{e, koji se mora platiti
da bi se moglo nastaviti sa ko-
ri{}enjem kartice. Ukoliko je
minimalni iznos duga nizak,
njegovim pla}anjem pokriva
se, prakti~no, samo kamata i
naknade za iskori{}en novac,
dok glavnica duga ostaje ista -
nesmanjena. Zbog toga je ko-
risnicima kartica najisplativije
da vra}aju {to ve}e iznose mo-
gu, odnosno da ne upla}uju sa-
mo minimalni iznos rate. 

Tabela 1: 

Najni`e kamatne stope na kreditne kartice, po bankama, jun 2011.

Banka Kartica Sistem Kamatna stopa,

mese~na / godi{nja

Moskovska banka Viza klasik Visa 1.64 / (21.5%)

Agrobanka Viza klasik Visa 1.75% / (23.15%)

UniCredit banka Masterkard Standard Masterkard 1.77% / (23.5%)

AIK banka Dinakard Dina 1.8% / (23.87%)

Erste banka Viza klasik Visa 1.81 / (24%)

Tabela 2: 

Najvi{e kamatne stope na kreditne kartice, po bankama, jun 2011.

Banka Kartica Sistem Kamatna stopa, 
mese~na / godi{nja

Findomestic banka Masterkard Gold Masterkard 2.60% / (36.10%)

Credit Agricole banka Viza klasik Visa 2.30% / (31.40%)

Societe Generale banka Visa Gold Visa 2.25% / (30.60%)

Intesa Banka Viza klasik Visa 2.20% / (29.84%)

Vojvodjanska banka Viza klasik Visa 2.17% / (29.39%)

Ljiljana Milo{evi}

Kamata samo 

11,95
odsto

Procedura se odvija
brzo i efikasno,
uz kratke rokove
odobravanja zajmova

“


